MINISTERUL ECOLOGIEI, CONSTRUCTIILOR SI DEZVOLTARII TERITORIULUI

Ordin cu privire la aprobarea Instructiunii privind modul de compensare gestionarilor fondului de locuinte de catre furnizori a cheltuielilor pentru deservirea tehnica a sistemelor interne de alimentare cu apa, energie termica, electrica si a sistemelor de evacuare a apelor uzate in blocurile locative Nr.129/62 din 07.11.2001


Monitorul Oficial al R.Moldova nr.147-149/355 din 06.12.2001
* * *

     Intru executarea Hotaririi Guvernului Republicii Moldova nr. 525 din 26 iunie 2001 Ministerul Ecologiei, Constructiilor si Dezvoltarii Teritoriului si Ministerul Energeticii emit prezentul ordin:

     1. Se aproba Instructiunea privind modul de compensare gestionarilor fondului de locuinte de catre furnizori a cheltuielilor pentru deservirea tehnica a sistemelor interne de alimentare cu apa, energie termica, electrica si a sistemelor de evacuare a apelor uzate in blocurile locative.

     2. Se recomanda autoritatilor publice locale de primul nivel sa aprobe pentru anii 2001-2002 tarifele calculate pentru mun. Chisinau (se anexeaza) cu reexaminarea si recalcularea ulterioara (in caz de necesitate).

     3. Agentii economici din domeniul gospodariei locativ-comunale, complexul energetic vor asigura executarea Instructiunii aprobate prin prezentul ordin, incepind cu data publicarii in Monitorul Oficial.
MINISTRUL ECOLOGIEI, CONSTRUCTIILOR SI DEZVOLTARII TERITORIULUI Gheorghe DUCA

MINISTRUL ENERGETICII 
Iacob TIMCIUC

Chisinau, 7 noiembrie 2001. Nr. 129/62.

INSTRUCTIUNE privind modul de compensare gestionarilor 
fondului de locuinte de catre furnizori a cheltuielilor pentru deservirea tehnica a sistemelor interne de alimentare cu apa, energie termica, electrica si a sistemelor de evacuare a apelor uzate in blocurile locative
I. Dispozitii generale

     1. Prezenta instructiune stabileste modul de compensare gestionarilor fondului de locuinte, de catre furnizori a cheltuielilor pentru deservirea tehnica a sistemelor interne de alimentare cu apa, energie termica, electrica si a sistemelor de evacuare a apelor uzate in blocurile locative (in continuare - sistemele ingineresti interne).

     2. In sensul prezentei instructiuni notiunile utilizate semnifica: 
Furnizor (prestator de servicii) - agent economic care in baza de contract presteaza servicii de gospodarie comunala consumatorilor din blocurile locative.

Consumator - persoana fizica sau juridica, care consuma ca destinatar final serviciile de gospodarie comunala prestate de furnizori.

Gestionar al fondului de locuinte (gestionar) - intreprinderea municipala (departamentala) de gestionare a fondului de locuinte, intreprinderea municipala de productie a gospodariei locativ-comunale, cooperativa de constructie a locuintelor, asociatia de coproprietari in condominiu, asociatia de proprietari ai locuintelor privatizate, alti agenti economici, la balanta sau in gestionarea carora se afla fondul de locuinte.

 Loc de uz comun - casa scarii, subsolul si alte incaperi auxiliare, care se afla in folosinta comuna a tuturor locatarilor din blocul locativ.

 Retelele tranzit - retelele (in conformitate cu proiectul blocului locativ) ce trec prin subsolul blocului locativ dat pentru alimentarea cu apa potabila si calda menajera sau incalzirea altor cladiri.

 Servicii de gospodarie comunala - servicii de alimentare cu apa, evacuare a apelor uzate, alimentare cu gaze, energie electrica si termica, precum si servicii ascensor.

     3. Lucrarile de deservire tehnica a sistemelor ingineresti interne vor fi efectuate de catre gestionar numai in baza de contract incheiat cu furnizorul, in care in mod obligatoriu se includ clauzele ce tin de modul de compensare gestionarilor fondului de locuinte a cheltuielilor pentru deservirea tehnica a sistemelor ingineresti interne.

II. Modul de compensare a cheltuielilor

     4. Cheltuielile pentru deservirea tehnica a sistemelor interne respective din blocul locativ se compenseaza gestionarului de catre intreprinderile de alimentare cu apa si evacuare a apelor uzate, de alimentare cu energie termica, electrica si alte intreprinderi ce presteaza servicii conform contractelor incheiate, in care urmeaza de prevazut si marimea platii prealabile pentru lucrarile care vor fi efectuate, precum si conditiile de compensare a acestor cheltuieli in functie de datoriile pentru serviciile comunale.

     5. Costul lucrarilor efectuate se determina reiesind din costul de piata al materialelor si utilajului pentru efectuarea lor, tinind cont de toate defalcarile prevazute de legislatie si documentele normative in vigoare. Conform acordului comun intre parti achitarea platii pentru deservirea tehnica urmeaza a fi efectuata in baza tarifului (relatia) pentru un metru patrat de suprafata totala a blocului locativ.

(1) T = (Sx1,31)+C+I+M)x1,162x1,05 / 12xSd

     in care S - salariul mediu, inclusiv premiile lucratorilor care efectueaza lucrarile de deservire tehnica a sistemelor ingineresti interne, lei

     C- costul mediu al hainelor de protectie pentru lucratorii nominalizati, lei

     I - costul instrumentelor si inventarului necesar pentru efectuarea lucrarilor de deservire tehnica, lei

     M - costul utilajului si materialelor utilizate pentru deservirea tehnica, lei

     1,162 - coeficientul de cheltuieli de regie;

     1,31- coeficientul de asigurare sociala;

     Sd - cantitatea suprafetei deservite dotata cu sisteme ingineresti, m.p.

     12 - numarul lunilor anului

     1,05 - nivelul de rentabilitate in marime de 5%.

     Tariful va fi supus schimbarii in functie de schimbare a factorilor din relatia mentionata.
     In cazul efectuarii lucrarilor supuse impozitarii la costul valorii adaugate tariful se va majora in marimea impozitarii. Tariful calculat (recalculat) se aproba de catre organele administratiei publice locale de primul nivel si vor fi coordonate cu ministrul ecologiei, constructiilor si dezvoltarii teritoriului.

     6. Furnizorii, in termenele prevazute de contract (dar nu mai tirziu de 30 de zile din momentul primirii facturilor), achita gestionarului lunar sumele indicate in facturi pentru lucrarile efectuate real pentru deservirea tehnica a sistemelor ingineresti interne din blocul locativ.
     Sumele cheltuielilor care necesita a fi compensate gestionarului pentru deservirea tehnica pot fi incasate de ultimul prin prezentarea cererii de plata.

     7. In evidenta analitica a gestionarului sau executorului sumele cheltuielilor care necesita sa fie compensate pentru deservirea tehnica se inregistreaza ca datorii ale furnizorilor de servicii respective.

     8. In rapoartele statistice ale fondului de locuinte veniturile de la compensarea cheltuielilor pentru deservirea tehnica a sistemelor ingineresti interne a blocului locativ trebuie sa fie indicate separat pentru fiecare tip de servicii.

III. Lista lucrarilor de deservire tehnica, pentru efectuarea carora furnizorii vor compensa cheltuielile gestionarului

     9. Compensarea cheltuielilor pentru deservirea tehnica a sistemelor interne de alimentare cu apa potabila si de evacuare a apelor uzate se efectueaza pentru executarea urmatoarelor lucrari:

     a) controlul tehnic al sistemelor interne de alimentare cu apa potabila si de evacuare a apelor uzate, inclusiv in apartamente - odata in 6 luni;

     b) lichidarea deteriorarilor din sistemele de alimentare cu apa potabila si de evacuare a apelor uzate;

     c) lichidarea scurgerilor din sistemele de alimentare cu apa si de evacuare a apelor uzate;

     d) curatirea si spalarea coloanelor comune de apeducte si evacuare a apelor uzate;

     e) demontarea, controlul, curatirea si schimbul robinetelor deteriorate si a vanelor in locurile de uz comun;

     f) schimbul sectoarelor de retele de apeduct si evacuare a apelor uzate, armaturii de inchidere si reglare;

     g) stimuirea tevilor de evacuare a apelor uzate; schimbul mufelor si a garniturii.

     10. Compensarea cheltuielilor pentru deservirea tehnica a sistemelor interne de incalzire centrala si alimentare cu apa calda menajera se efectueaza pentru executarea urmatoarelor lucrari:

     a) controlul tehnic al sistemelor interne de incalzire centrala si alimentare cu apa calda menajera, inclusiv in apartamente - pe parcursul perioadei de incalzire;

     b) lichidarea deteriorarilor din sistemele de incalzire centrala si alimentare cu apa calda menajera (reglarea ventilelor, reparatia izolatiei termice, schimbul radiatoarelor de otel, convectoarelor si a sectiilor din radiatoarele de fonta - in caz de scurgeri, demontarea, controlul si curatirea colectoarelor de namol, prizelor de aer, ventuzelor, compensatoarelor etc.);

     c) lichidarea scurgerilor din retele, dispozitive si armatura;

     d) schimbul sectoarelor (pina la 3 metri lungime) de retele de incalzire si alimentare cu apa calda menajera, precum si a armaturii de inchidere si reglare;

     e) profilaxia si reparatia vanelor;

     f) profilaxia, spalarea si incercarea hidraulica a sistemelor de incalzire centrala dupa expirarea sezonului de incalzire, conservarea lor pentru perioada de vara si pregatirea catre sezonul rece;

     g) reglarea dispozitivelor de incalzire si lichidarea defectelor detectate, asigurarea temperaturii normative in sistemul de incalzire din apartamente, incaperi, evacuarea aerului din sistemele de incalzire la inceputul perioadei de incalzire (la necesitate).

     11. Compensarea cheltuielilor pentru deservirea tehnica a sistemelor interne de alimentare cu energie electrica se efectueaza pentru executarea urmatoarelor lucrari:

     a) controlul tehnic al sistemelor interne de alimentare cu energie electrica (instalatii electrice de forta, fire electrice, tablouri de distributie si protectie, cutii de distributie - odata in 6 luni;

     b) reintinderea firelor electrice interne pleostite, fixarea suplimentara, schimbul sectoarelor de fire electrice deteriorate;

     c) reparatia, schimbul dispozitivelor de siguranta, intrerupatoarelor automate, instalatiilor de racord si distribuire pina la aparatul de comutare instalat dupa echipamentele de masurare;

     d) restabilirea contactului cu pamintul;

     e) descoperirea si deconectarea la timp a sectoarelor de fire electrice deteriorate, care pot provoca incendiu;

     f) intretinerea in buna stare a instalatiilor de forta electrica si aparatelor de demarare si masurat.

     12. Limitele de separatie a sistemelor interne sint:

     - la retelele de alimentare cu apa potabila si calda menajera - partea exterioara a zidului blocului de locuinte;

     - la retelele de incalzire centrala - ultimele flanse de la a treia si a patra vana dupa blocul de elevator;

     - la retelele de evacuare a apelor uzate - primul camin de evacuare a apelor uzate de la zidul cladirii;

     - la retelele electrice - contorul aflat in posesia retelelor electrice si deservit de ele.

     13. Gestionarul blocului locativ este responsabil de reparatia capitala si curenta a sistemelor ingineresti interne conform documentelor normative in vigoare.

     14. Retelele tranzit de alimentare cu apa potabila ce trec prin blocurile locative se afla la balanta furnizorului de alimentare cu apa potabila, iar a celor de incalzire si alimentare cu apa calda menajera - la balanta furnizorului de alimentare cu energie termica si apa calda menajera. Deservirea tehnica, reparatia si schimbul acestor retele se efectueaza din contul mijloacelor financiare ale furnizorilor. In afara de aceasta furnizorii vor efectua gestionarului plata de arenda pentru spatiul ocupat de retelele tranzit, 0,5 m in ambele parti de la axa traseului respectiv in conformitate cu prevederile actelor legislative privind arenda incaperilor.

     15. Furnizorii de asemenea vor compensa gestionarului pagubele suportate de la scurgerile din retelele tranzit, conform contractelor incheiate, precum si pagubele aduse in consecinta inundarii subsolurilor blocurilor locative de la scurgerile din retelele externe de alimentare cu apa potabila si calda menajera si de incalzire centrala.

     16. Litigiile dintre gestionar sau executor si furnizor se solutioneaza pe cale judiciara.
Anexa
la Ordinul ministrului ecologiei, constructiilor si dezvoltarii 
teritoriului si ministrului energeticii nr. 129/62 din 07.11.2001 
“Cu privire la aprobarea Instructiunii privind modul de compensare gestionarilor fondului de locuinte de catre furnizori a cheltuielilor pentru deservirea tehnica a sistemelor interne de alimentare cu apa, energie termica, electrica si a sistemelor 
de evacuare a apelor uzate in blocurile locative”

TARIFELE
pentru deservirea tehnica a sistemelor ingineresti interne in blocurile locative
- de alimentare cu energie electrica anual (fara TVA) - 0,77 lei/m2 ;
- de alimentare cu incalzire centrala anual (fara TVA) - 0,79 lei/m2 ;
- de alimentare cu apa calda anual (fara TVA) - 0,74 lei/m2;
- de alimentare cu apa si evacuare a apelor uzate anual (fara TVA) - 0,98 lei/m2 .

